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CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

O Plano de Pormenor da Zona de Expanséo da Zona Industrial de Monte da Barca (ZEZIMB),
no Concelho de Coruche, adiante designado por Plano, € um Plano Municipal de Ordenamento
do Territério que estabelece as regras de ocupacéo, uso e transformacgédo do solo na sua Area

de Intervencdo, com cerca de 28 ha de superficie, delimitada na Planta de Implantacéo.

Artigo 2.°

Regime

O regime do Plano consta do presente Regulamento e é traduzido graficamente nas Plantas de
Implantacdo e de Condicionantes, sendo as suas disposic@es aplicaveis a todas as iniciativas

de caracter publico, privado ou misto a levar a cabo na sua Area de Intervencao.

Artigo 3.°

Relagédo com o PDM de Coruche

Na sua Area de Intervencdo, o Plano prevalece sobre o Plano Director Municipal (PDM) de

Coruche, que altera através da:

a) Integracdo da Area de Intervenc&o no Perimetro da Zona Industrial do Monte da Barca
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b) Classificacéo da Area de Intervencdo como Espaco Industrial Proposto, com eliminagdo das
Categorias de Montado de Sobro e de Azinho, Outras Areas de Aptiddo Florestal e Area de
Reserva Agricola Nacional por ela abrangidas.

c) Correspondente alteragédo das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM.

d) N.°2 do art.° 83.° do Regulamento do PDM, com adicao de alinea registando a aprovacao e

entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 4.°

Objectivos

O Plano visa assegurar a expansao da Zona Industrial do Monte da Barca, dotando-a com um
instrumento de planeamento e de gestéo actual, capaz de garantir a constituicdo de um espaco
ordenado, vocacionado para a instalagdo de actividades econdmicas, de natureza industrial ou

compativeis, que contribua para a:

a) Atraccgdo de investimento;

b) Localizacdo de novas unidades;

c) Relocalizagéo de actividades incorrectamente instaladas noutros locais;

d) Contencéo da migracéo de actividades econdmicas para outros Concelhos;

e) Reducdo da pressdo avulsa sobre os solos de melhor aptiddo agricola ou de maior
sensibilidade ecologica dispersos pelo Concelho, assim contribuindo para a sua

qualificacdo ambiental,

Artigo 5.°

Contetdo documental
1. O Plano é composto por Elementos Constituintes e de Acompanhamento.
2. Sao Elementos Constituintes:
a) Regulamento;

b) Planta de Implantacdo, na esc. 1 : 1 500 (Planta C.1);

c) Planta de Condicionantes, na esc. 1 : 1 500 (Planta C2).
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3. Séao Elementos de Acompanhamento:

a) Relatorio, incluindo a descricdo do enquadramento territorial do Plano, a relagdo com o
PDM de Coruche, a caracterizacdo da situacdo da Area de Intervencdo, a
fundamentacdo das solucbes, a descricdo dos mecanismos de operacionalizacdo do
plano e de transformacgédo fundiaria e a explicacdo das redes de infra-estruturas, assim
como, por economia processual, o Programa de Execuc¢éo e Plano de Financiamento;

b) Relatério Ambiental,

¢) Plantas de Acompanhamento, constituidas por:

i. Plantas de Enquadramento (Planta Al1.1 e Al.2);

ii. Extracto das Plantas constituintes do PDM, na escala 1 : 10 000 e vectorizacédo na
escala 1: 1500 (Plantas A2.1a e A2.1b);

iii. Extracto das Plantas constituintes do PDM, alteradas pelo Plano, na escala
1:10 000 e vectorizac&o na escala 1 : 1 500 (Plantas A2.2a e A2.2b);

iv. Levantamento de Referéncia e Ortofotomapa da Area de Intervencéo, na escala 1 :
1500 (Plantas A3.1 e A3.2);

v. Plantas ilustrativas da situacdo actual e compromissos incidentes na Area de
Intervencéo, na escala 1 : 1 500 (plantas A4.1 e seguintes);

vi. Plantas interpretativas da solucdo, complementares da Planta de Implantacdo, na
escala 1: 1500 (Plantas A5.1 e seguintes);

vii. Plantas llustrativas das opera¢fes de transformacado fundiaria, na escala 1 : 1 500
(Plantas A6.1 e seguintes);

viii. Plantas de Infra-estruturas Técnicas e Perfis, na esc. 1 : 1 500 (Plantas A7.1 e

seguintes).

Artigo 6.°

Conceitos

O vocabulario utilizado no Plano tem o significado que lhe é atribuido pelo Decreto
Regulamentar 9/2009, de 29 de Maio e, nos casos em que este é omisso, pelo Regime Juridico
de Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e pelo Regime Juridico de Urbanizacdo e
Edificacdo (RJUE).
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CAPITULO Il

Condicionantes legais

Artigo 7.°
Serviddes e restricdes de utilidade publica

1. Na Area de Intervencéo sdo observadas as seguintes serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica constantes da legislacdo em vigor, identificadas na Planta de

Condicionantes:

a) Estrada Nacional EN 114, ao longo da qual é estabelecida uma Area de Proteccéo de
50 m contados da plataforma da referida via para nascente;

b) Vala do Cepo e Dominio Publico Hidrico (DPH) que a acompanha, definindo uma faixa
de protec¢do de 10 metros contados para cada lado das suas margens;

c) Area de Reserva Ecolégica Nacional;

d) Sobreiros e Azinheiras;

e) Linha de distribuicdo eléctrica de média tensao.

2. As Areas de Proteccdo a EN 114 e ao DPH adjacente & Vala do Cepo constituem areas
“non edificandi”.

3. O atravessamento do lote 28 pela Vala do Cepo desenvolve-se em canal atrtificial
impermeabilizado impeditivo da contaminac¢édo do subsolo com residuos de cortica.

4. As solugbes projectadas para o atravessamento da Vala do Cepo por percursos viarios,
publicos ou privados, tém de garantir uma seccao de vazdo dimensionada em funcédo de
um adequado calculo hidraulico integrado em estudo justificativo a submeter a apreciacdo
da entidade competente.

5. O arranque de sobreiros e azinheiras, limitado em cada lote ao estritamente necessario

para a execucdo das instalacdes previstas no Plano, é obrigatoriamente precedido de
consulta prévia a Entidade Competente nos termos da legislagéo aplicavel.

CAPITULO 1Il

Uso do solo e concepc¢éo do espaco
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Seccéo |

Qualificacéo do solo

Artigo 8.°

Categorias e Subcategorias de espac¢o

1. A Area de Intervencéo é integralmente classificada como Zona Industrial Proposta prevista
no PDM de Coruche e estruturada nas seguintes Subcategorias de Espaco identificadas na

Planta de Implantacao:

a) Espaco de Actividades Econdmicas;

b) Espacos Verdes.

2. O Espaco de Actividades Econdémicas engloba o conjunto de lotes destinados a instalacdo
de industria e actividades compativeis, como logistica, oficinas e armazéns, subdividindo-se

em:

a) Espaco de Actividades EconOmicas a Estruturar, correspondente a solo expectante cuja
ocupacao é definida pelo Plano.
b) Espaco de Actividades Econdmicas a Estabilizar, correspondente a loteamentos

municipais constituidos na Area de Intervencéo.

3. Os Espacos Verdes destinam-se a assegurar as funcbes de proteccdo ambiental e de
contencao de elementos paisagisticos relevantes na organizagdo e composicdo urbana da

Area de Intervencao, subdividindo-se em:

a) Espaco Verde de Enquadramento da EN 114;

b) Espaco Verde de Enguadramento da Vala do Cepo, que engloba o Dominio Publico
Hidrico;

c) Espacos Verdes de Utilizacdo Colectiva, disseminadas pela Area de Intervencao;

d) Elementos Verdes de Acompanhamento do Espaco de Utilizacdo Colectiva, constituidos
por alinhamentos arborizados ou vegetacdo de preenchimento de espacos livres, com
funcdes de composicdo paisagistica, de conforto da utilizacdo e de controlo ambiental

do Espaco de Utilizacdo Colectiva.
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4. Sao ainda considerados Espacos de Circulagdo e de Estacionamento integrando as areas
destinadas a circulagdo automoével e pedonal, estacionamento e paragem de viaturas
ligeiras ou pesadas, bem como de suporte a instalacdo das redes de infra-estruturas de

servigo a Area de Intervencgao.

Artigo 9.°

Estrutura Ecolégica Urbana

Os Espacos Verdes integram a Estrutura Ecolégica Urbana, destinada a assegurar as funcdes
de proteccao biofisica e ambiental e de contencdo de elementos paisagisticos relevantes na
estruturacdo do Territério e na composicdo urbana, dando continuidade, no interior da Area de

Intervencao aos eco-sistemas que constituem a Reserva Ecoldgica Nacional circundante.

Seccéo Il
Espaco de actividades econdmicas

a estruturar

Artigo 10.°

Configuracado e ocupacéo dos lotes

1. No Espago de Actividades Economicas a Estruturar, os Lotes e os Poligonos de
Implantacdo s&do delimitados na Planta de Implantacdo e o resumo das condi¢cbes de

ocupacao constam do Quadro Sintese que a acompanha.

2. E permitida, por razdes inerentes ao funcionamento das actividades instaladas, a
construcao de mais de uma edificacdo no mesmo lote, bem como o seu fraccionamento
pelo regime de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de usos

das fraccdes a constituir.

Artigo 11.°

Anexacgéo de lotes

1. E permitida a anexacdo de lotes contiguos, sendo aplicadas integralmente ao lote

resultante as regras previstas nesta Secgao.
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2. O Poligono de Implantacdo a observar é o que resulta da agregacdo dos Poligonos de

Implantacdo dos lotes anexados com englobamento dos espacos que lhes séo intermédios.

3. Os lotes 12a, 13a e 14a sao constituidos para permitir a correccdo e ampliagdo dos lotes
12, 13 e 14.

Artigo 12.°

Obras de Construcéao

1. Nos lotes integrados na Area de Actividades Econdmicas a Estruturar, as Obras de
Construcdo tém de respeitar os Poligonos de Implantacdo delimitados na Planta de
Implantacdo e os indicadores de edificabilidade previstos no Quadro Resumo que a

acompanha.

2. A altura maxima da fachada das edificacdes é de 10 m e a altura maxima das edificacdes
de 13 m, salvo em situagbes determinadas pela natureza especializada da unidade a

instalar, devidamente justificadas em Projecto submetido a Camara Municipal.

3. E permitida a constru¢do no exterior dos poligonos de implantacdo de edificacbes de
pequena dimensao, de apoio funcional as instalacdes principais, como portarias,
arrecadacdes para armazenamento de equipamentos de manutengéo, instalagdes técnicas
como PT's, centrais térmicas, centrais de bombagem ou outras similares, até um limite de

5% da Area de Implantagdo méaxima permitida para o lote.

Artigo 13.°

Concepcéo das EdificacOes

1. O branco assim como os tons naturais do tijolo, do betdo ou do cimento quando estes
materiais constituam elementos aparentes, sdo as cores dominantes a aplicar nas

alvenarias exteriores das fachadas.

2. No tratamento de elementos da composicdo das fachadas é ainda permitida a utilizacédo
de outras cores, nomeadamente para efeitos de definicho da imagem corporativa da

entidade instalada.
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Artigo 14.°

Vedacdo dos lotes

A vedacéo dos lotes observa as seguintes condi¢cdes:

a) A altura fixa maxima dos muros de vedacao confinantes com o Espaco de Utilizacdo
Colectiva é de 0,6 m face a cota da plataforma do arruamento, encimados por grelha
metalica ou ceramica até uma altura maxima de 2,0 m relativamente a mesma plataforma;

b) Nos limites laterais e posterior dos lotes ndo confinantes com o Espaco de Utilizacao
Colectiva, a altura maxima do muro de vedacéo é de 1,8 m;

c) O limite da altura fixa dos portdes que encerram os lotes € 0 coroamento da vedacao

referido na alinea a).

Artigo 15.°

Areas livres dos lotes

1. A configuracdo do espaco livre dos lotes tem de garantir a realizacdo de operacdes de
circulacdo e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento

ou deposito de matérias necessérias a actividade instalada.

2. O conjunto de espacos destinados a implantacdo de edificagcBes e de equipamentos e a
realizacdo das operacbes referidas no numero anterior determinam a area
impermeabilizada do lote, cuja superficie é limitada pelo indice de Impermeabilizacéo

Méaxima constante no quadro que acompanha a Planta de Implantacéo.

3. A demais area do lote € constituida por solo permeéavel afecta a uma Area de Verde,
arborizada quando possivel, de acordo com projecto de arranjos exteriores submetido a

apreciacao da Camara Municipal.

4. Exceptuam-se do disposto nos nameros anteriores os lotes afectos a industria corticeira,
nos quais, para impedir a contaminacdo do subsolo com residuos de cortica, € permitida a

impermeabilizagéo integral do seu solo.
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Artigo 16.°

Acessos e estacionamento no interior dos lotes

1. O acesso de viaturas ao interior dos lotes é realizado no local indicado na Planta de

Implantagéo

2. Em cada lote é obrigatéria a previséao de:

a) Um lugar e meio de estacionamento por cada trabalhador permanente, com um minimo
de quatro lugares;

b) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificacbes, equipamentos técnicos
exteriores e areas de armazenamento ao ar livre;

c) Acesso das viaturas de recolha de lixos até aos locais onde se procede ao

armazenamento dos residuos produzidos no lote.

Artigo 17.°

Armazenamento de materiais a descoberto

A localizacao da armazenagem de materiais a descoberto é confinada a area impermeabilizada
do lote, sendo concebida de modo a assegurar condi¢cdes de acondicionamento seguro sem

impactes ambientais e visuais negativos.

Seccao lll
Espaco de actividades econdmicas

a estabilizar

Artigo 18.°

Loteamentos constituidos

O uso e a edificacdo nos lotes integrados no Espaco de Actividades Econémicas a Estabilizar
observam as especificacbes previstas nas deliberacbes de Camara que aprovaram 0S

Loteamentos Municipais que a integram.
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Seccéao IV

Espacos Verdes

Artigo 19.°

Espacos Verdes de Enquadramento

1. Os Espacos Verdes de Enquadramento sao constituidos por estruturas
arbdreas/arbustivas, de densidade média a elevada, sobre prado de sequeiro, com
conservacdo das manchas de vegetacdo existentes, nomeadamente sobro, olival e pinhal,

sendo interdita a construcdo de quaisquer edificacfes.

2. No Espaco Verde de Enquadramento da Vala do Cepo é preservado o canal natural da
linha de 4gua com realizagdo de acc¢des de limpeza, desobstrucdo e estabilizagdo do seu
leito e procede-se a sua requalificacdo biofisica e paisagistica através da reposi¢do da
galeria ripicola com plantagdo de espécies adaptadas as condi¢cdes edafocliméticas da

regido.

Artigo 20.°

Elementos Verdes de Acompanhamento do Espaco de Utilizagdo Colectiva

1. Os Elementos Verdes de Acompanhamento do Espaco de Utilizacdo Colectiva séo
constituidos por faixas verdes ao longo de arruamentos, alinhamentos arborizados, arvores

isoladas ou conjuntos vegetais, implantados em solo permeavel.

2. As espécies arboreas a utilizar sdo de médio e grande porte, observando uma percentagem

superior a 75% de espécies caducifélias.

CAPITULO IV

Urbanizacéo e Infra-estruturas

Seccéo |

Rede Viaria e Estacionamento Publico
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Artigo 21.°
Rede Viaria

A rede viaria € definida na Planta de Implantagdo, sendo as suas caracteristicas técnicas
definidas na Plantas de Acompanhamento A 7.1a, A7.1b e no Desenho A7.1c.

Artigo 22. °
Estacionamento PuUblico

As areas de estacionamento publico sdo as delimitadas na Planta de Implantacdo e na
Planta de Acompanhamento A7.1a, com discriminacdo dos lugares destinados a

estacionamento de pesados e a veiculos de transporte de deficientes.

Artigo 23.°
Circulacéo Pedonal

1. Ao longo da Area de Intervencdo desenvolve-se um sistema de circulacdo pedonal
constituido pelos passeios que acompanham o0s arruamentos, e por vias proprias
integradas nos Espacos Verdes, com largura variavel entre 1,80 e 2,5 m.

2. Nos Espacos Verdes, os percursos sao executados em pavimentos semipermeaveis e
dotados de um sistema de drenagem que promova a rapida infiltracdo da agua no solo.

3. A configuracdo dos espacos destinados a circulacdo pedonal tem de garantir a eliminacao
de barreiras arquitectonicas a circulagdo de cidadaos com mobilidade reduzida

Seccéo Il
Infra-estruturas Técnicas

Artigo 24.°
Execucéo, Gestdo e Ligacédo de Redes de Infra-estruturas

1. Compete a Camara Municipal a elaboragéo dos projectos, a execu¢ao e a gestao das redes
de infra-estruturas de servico & Area de Intervencdo tendo como referéncia os tracados
indicativos previstos nas Plantas de Acompanhamento A7.2a e seguintes.

CONSULTORES
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2. E sempre da responsabilidade das entidades utilizadoras e decorre a seu cargo o
estabelecimento das ligacdes das infra-estruturas internas dos lotes as redes publicas,
observando a legislacdo aplicavel a cada caso, bem como o Regulamento Municipal de

Residuos Sdélidos, Higiene e Limpeza Publica do Concelho de Coruche .

Artigo 25.°

Residuos sdlidos

1. A entidade utilizadora de cada lote é responsavel pela gestdo, recolha e destino final de
todos os residuos produzidos na respectiva unidade, observando o Regulamento Municipal

de Residuos Sdlidos, Higiene e Limpeza Publica do Concelho de Coruche.

2. Os lotes tém de dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa
de residuos sdlidos, sendo interdita a deposi¢cado de residuos industriais ndo equiparados a

urbanos juntamente com os residuos urbanos.

CAPITULO V

Seguranca e controlo ambiental

Artigo 26.°

Seguranca contra incéndios

No interior de cada lote tem de ser previsto pelo menos um marco de agua por cada 1 000 m2

ou fraccao da sua superficie.

Artigo 27.°

Controlo de Poluicdo da Agua

1. Nas linhas de agua e nas valas de drenagem de &aguas superficiais sdo proibidos os
lancamentos de efluentes capazes de violar as caracteristicas minimas de qualidade

exigidas em funcao do tipo de utilizacdo da agua, de acordo com a legislacao aplicavel.

2. No solo é proibido o lancamento de efluentes poluidores, de residuos sélidos ou de

guaisquer produtos que, por infiltracdo, alterem a qualidade das aguas subterraneas.

consuLtores O]
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Artigo 28.°
Dispositivos de reducdo de poluicdo

1. Quando da actividade instalada possa resultar a producdo de efluentes liquidos, de
emissfes gasosas ou de residuos solidos susceptiveis de colocar em risco a saude publica
ou as condi¢cbes ambientais, tém de ser instalados no interior do lote dispositivos ou
garantidos processos de fabrico redutores dos niveis de poluicdo para valores compativeis
com o previsto na legislacdo aplicavel e no Regulamento Municipal de Residuos Sdlidos,
Higiene e Limpeza Publica do Concelho de Coruche.

2. A concessédo do alvara de autorizagdo de construcao € condicionada pela apresentacéo,

com o Projecto a submeter a Camara Municipal, de documentacdo justificativa e
comprovativa do cumprimento do determinado no niumero anterior.

Artigo 29.°
Eficiéncia energética das edificacdes

Na ocupacéo dos lotes e na concepgdo dos edificios sdo admitidas solugdes arquitectonicas,
processos construtivos, recurso a materiais adequados ou montagem de dispositivos, como
sejam sistemas de recuperacao e reutilizacdo de dguas pluviais, painéis de producgéo de energia
solar ou aero-geradores, que contribuam para uma maior eficiéncia energética da unidade
instalada.

Artigo 30.°
Monitorizag&o ambiental

1. A Zona Industrial do Monte da Barca é objecto de Monitorizacdo Ambiental incidindo sobre

a verificacao regular da:

a) Evolucdo dos consumos de 4gua e de energia,

b) Qualidade do tratamento dos efluentes liquidos, emissbes gasosas e dos residuos
sélidos produzidos pelas actividades instaladas;

¢) Qualidade das drenagens pluviais;

d) Efeitos sobre a envolvente, nomeadamente sistema hidrico;

e) Ocorréncia de acidentes ambientais;
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2. Da monitorizacdo ambiental resulta a avaliagdo do cumprimento das metas estabelecidas
no Relatdrio Ambiental e a identificacao de desvios e de ocorréncias exigindo a adopc¢ao de

procedimentos correctivos.

CAPITULO VI

Execucéo do Plano

Artigo 31.°

Sistema de execucéao

O Plano é executado através do sistema de imposi¢cdo administrativa.

Artigo 32.°

Transformacéo fundiéria

1. As operagbes de transformacao fundiaria, envolvendo a divisdo ou agrupamento de
parcelas de que vai resultar a reconfiguragdo da propriedade e a recomposi¢cdo da natureza
publica ou privada do solo, séo sintetizadas na Planta A6.2 — Operagéo de Transformacéo

Fundiaria e no Quadro que a acompanha.

2. Sio integradas no dominio publico municipal as Areas de Circulacio e de Estacionamento
e as Areas Verdes de Enquadramento delimitadas na Planta A6.3. — Areas a Integrar no

Dominio Municipal, dimensionadas no quadro que a acompanha

3. As demais Areas séo subdivididas em Lotes destinados a construcao.

Artigo 33.°

Encargos de Urbanizacéo

1. Os custos internos e externos da urbanizacdo da Area de Intervencdo, englobando os
encargos relativos aos projectos e a execu¢ao das obras de urbanizacdo e das obras de
reforco das infra-estruturas gerais, sao da inteira responsabilidade do Municipio de
Coruche, néo decorrendo para as entidades utilizadoras dos lotes qualquer obrigacdo de

pagamento ou compensacao por eles.

consuLtores O]
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2. N&o sdo previstos mecanismos de perequacdo compensatdria, uma vez que a Area de
Intervencdo incide integralmente sobre Dominio Privado Municipal ou em Prédios
destacados deste Dominio, através de Operacdo de Loteamento Municipal, para a qual a

Céamara Municipal assumiu todos os encargos de execucao.

3. O disposto nos numeros anteriores nao isenta o pagamento das taxas previstas no
Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo relativas ao licenciamento das

construcoes.

CAPITULO VI

Disposic¢des Finais

Artigo 34.°

Omissfes e duvidas de interpretacéo

Quaisquer omissdes ou davidas do presente Plano sao resolvidas de acordo com a legislagcdo

em vigor e deliberadas pela Assembleia Municipal de Coruche.

Artigo 35.°

Efeitos registais
A Certiddo do Plano, acompanhada da Planta de Implantacdo e das Plantas descritivas das
operacbes de transformacdo fundiaria, constitui titulo bastante para a individualizagdo, no

registo predial, dos lotes previstos no Plano.

Artigo 36.°

Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.

CONSULTORES
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