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REVISAO DO PLANO DE PORMENOR REGULAMENTO
DA ZONA INDUSTRIAL DO MONTE DA BARCA (ZIMB)
CORUCHE JULHO 2008

PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO MONTE DA BARCA

REGULAMENTO

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

1. O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Monte da Barca (ZIMB), no Concelho de
Coruche, adiante designado por Plano, revisto nos termos da Lei, estabelece as regras de

ocupacio, uso e transformacao do solo na sua Area de Intervencdo, com cerca de 42 ha.

2. A Area de Intervencao, delimitada na Planta de Implantacdo, corresponde a area delimitada
para a ZIMB na Planta Sintese do Plano, publicada no Diario da Republica, Il série, nimero
87, de 15 de Abril de 1991.

Artigo 2.°

Regime

O regime do Plano consta do presente Regulamento e é traduzido graficamente nas Plantas de
Implantagéo e de Condicionantes, sendo as suas disposi¢des aplicaveis a todas as iniciativas

de caréacter publico, privado ou misto a levar a cabo na sua Area de Intervencao.

Artigo 3.°

Relacdo com o PDM de Coruche

Na sua Area de Intervencdo, o Plano prevalece sobre o Plano Director Municipal (PDM) de

Coruche, cujas disposicdes altera.
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Artigo 4.°

Objectivos

A revisdo do Plano visa adequar as regras aplicaveis na sua Area de Intervencéo a evolucéo
do mercado, traduzida na alteracdo de tipos de investimento, com reflexo nas actividades
instaladas ou a instalar, através da reformulacdo das normas relativas a usos dos solos,
condicbes de edificabilidade e constituicdo e transmissdo dos lotes, de forma a permitir uma

gestao dindmica e adequada a conjuntura actual.

Artigo 5.°

Contetdo documental

1. O Plano é composto por Elementos Constituintes e de Acompanhamento.

2. Sao Elementos Constituintes:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacdo, na esc. 1 : 1 500 (Planta C.1);

c) Planta de Condicionantes, na esc. 1 : 1 500 (Planta C2).

3. Sé&o Elementos de Acompanhamento:

a) Relatorio, incluindo a descricdo do enquadramento territorial do Plano, a relagdo com o
PDM de Coruche, a caracterizacdo da situagdo da Area de Intervengdo, a
fundamentagéo das solugdes, a descricdo dos mecanismos de operacionalizagdo do
plano e de transformacao fundiaria e a explicacdo das redes de infra-estruturas.

b) Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

c) Planta de Enquadramento, na esc. 1 : 10 000 (Planta A1.1);

d) Extracto das plantas constituintes do PDM, na escala 1 : 25 000 e respectiva

vectorizacao na escala 1 : 1 500:

i) Planta de Ordenamento, (Planta A2.1.1)
ii) Planta de Condicionantes, (Planta A2.1.2)

e) Planta Sintese do Plano Actual, na escala 1 : 1 500 (Planta A2.2);
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f) Levantamentos da area de Intervencao, na escala 1 : 1 500:
i) Planta Base (Planta A3.1);
i) Ortofotomapa (Planta A3.2).

g) Plantas ilustrativas da situagdo actual e compromissos incidentes na Area de

Intervencéo, na escala 1 : 1 500:

I) Planta de Ocupacéo Actual do Solo (Planta A4.1);
i) Planta de Compromissos e Intencdes (Planta A4.2)

iif) Planta de Registo do Licenciamento Urbano (Planta A4.3).

h) Plantas interpretativas da solucdo, complementares da Planta de Implantacdo, na
escala l:1500:

i) Planta de Apresentacéo (Planta A5.1);
i) Planta de Zonamento Estruturante (Planta A5.2);
iii) Planta da Estrutura Verde e do Espaco Publico (Planta A5.3);

iv) Planta de Altera¢gbes Induzidas pela Reviséo do Plano (Planta A5.4).

i) Plantas descritivas das operagfes de transformacao fundiéria, na escala 1 : 1 500:
i) Planta do Cadastro Original (Planta A6.1);
i) Planta da Operacgédo de Transformacgédo Fundiéria (Planta A6.2);

iii) Planta com as Areas a Integrar no Dominio Municipal (Planta A6.3)

j) Plantas e Perfis das Infra-estruturas Técnicas, na esc. 1 : 1 500 (Plantas A7.1.1 e

seguintes).

Artigo 6.°

Definicdes

1. Para efeitos do Plano, entende-se por:
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a) «Altura Total da Edificacdo» dimensao vertical maxima medida a partir da cota média
do plano base de implantacdo até ao ponto mais alto da construgdo, incluindo a
cobertura mas excluindo acessoérios, chaminés e elementos decorativos;

b) «Area Bruta de Construcdo (ABC)» Valor numérico expresso em metros quadrados
(m2), resultante do somatorio das &reas de todos os pavimentos, acima e abaixo do

solo, de todos os edificios que existem ou podem ser realizados no lote, medidas pelo
extradorso das paredes exteriores, incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente

escadas, rampas e caixas de elevadores) e alpendres, e excluindo:

i) Espacos livres de uso publico cobertos pelas edificacbes

i) Areas destinadas a estacionamento de viaturas ligeiras de uso proprio dos
empregados e de visitantes instalados em cave;

i) Areas técnicas (PT), central térmica, compartimentos de recolha de lixo, casa das
maquinas dos elevadores, centrais de bombagem e depdsitos de agua, entre outras;

iv) Terracos descobertos;

v) Galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres, ao nivel do solo, cobertos

pela edificacao.

c) «Area de Implantacdo» Valor numérico, expresso em metros quadrados (m?), do
somatorio das areas resultantes da projec¢@o no plano horizontal de todos os edificios
gue existem ou podem ser realizados no(s) lote(s), incluindo anexos, mas excluindo
varandas e platibandas;

d) «Area de Impermeabilizagio» é o valor numérico, expresso em metros quadrados (m2),
resultante do somatorio da area de implantacéo das constru¢des de qualquer tipo e das
areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem 0 mesmo
efeito.

e) «Cércea» Dimenséao vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até linha superior do beirado, platibanda ou
guarda de terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios como
chaminés, casa de maquinas de ascensores, depdsitos de dgua ou dispositivos técnicos
necessarios ao funcionamento da actividade instalada;

f) «Cota de Soleira» demarcacéo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do

edificio;
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9)

h)

)

k)

m)

«Edificabilidade do Lote» Area Bruta de Construcdo e demais caracteristicas das
edificacdes que é possivel realizar no Lote por aplicacdo do presente regulamento;
«Indice de Construcdo (IConst)» Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre o somatorio das Areas de Construgdo (em m2) e a area ou superficie de
referéncia (em m2) em que se pretende aplicar, de forma homogénea, o indice.

«indice de Impermeabilizacdo (limpr)» multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre a area de impermeabilizagdo (em m2) e a superficie de referéncia (em
m2) em que se pretende aplicar, de forma homogénea, o indice

«Indice de Implantagéo (Ilmp)» Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre o somatorio da Area de Implantacdo das construgdes (em m2) e a area ou
superficie de referéncia (em m2), em que se pretende aplicar, de forma homogénea, o
indice.

«Lote» Area de terreno resultante de uma operacdo de loteamento licenciada ou
autorizada nos termos da legislacdo em vigor e que, no caso presente, é titulada pela
Certidao do Plano referida no artigo 44° deste Regulamento.

«Obras de Reconversdo» Obras que visam adequar, melhorar e adaptar a novos usos
as condicbes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizacdo do
espaco anterior e eventual realizacdo de obras associadas de alteracdo e amplia¢ao;
«Obras de Recuperacdo» Obras que visam adequar, melhorar ou, eventualmente,
adaptar a novos usos, as condi¢cdes de desempenho funcional de um edificio, admitindo
a reorganizacdo do espago interior, mantendo-se o esquema estrutural basico e o
aspecto exterior original,

«Parcela» Area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada .

«Poligono de Implantagdo» Linha poligonal que demarca a area na qual pode ser

implantado o edificio.

2. No demais, sédo adoptadas as definicbes constantes do Regime Juridico de Instrumentos de

Gestéo Territorial e do Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagdo.

Artigo 7.°

Proteccéo do existente

O Plano prossegue o principio da proteccéo do existente, ndo decorrendo dele a imposicéo de

alteracBes nas actividades ou nas edificac8es licenciadas.
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Artigo 8.°

Omissfes e duvidas de interpretacéo

Quaisquer omissdes ou duvidas do presente Regulamento séo resolvidas de acordo com a

legislacdo em vigor e deliberadas pela Assembleia Municipal de Coruche.

CAPITULO Il

Condicionantes legais

Artigo 9.°

Serviddes e restricBes de utilidade publica

1. Na Area de Intervencéo sdo observadas as seguintes serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica constantes da legislacdo em vigor, identificadas na Planta de

Condicionantes:

a) Estrada Nacional EN 114, ao longo da qual € estabelecida uma Area de Protec¢éo de
50 m contados da plataforma da referida via para nascente;
b) Linha de distribuicdo eléctrica de média tenséo.

c) Sobreiros dispersos

2. A Area de Proteccdo da EN 114 constitui uma area “non edificandi”, com excepc¢éo do lote

39, destinado a construcdo de uma Area de Servico de apoio a estrada..

3. O arranque de sobreiros nos lotes 59 e 60, limitado ao estritamente necessario para a
execucdo das instalacdes para ai previstas no Plano, é obrigatoriamente precedido de

consulta & Direc¢@o Geral de Recursos Florestais nos termos da legislagéo aplicavel.

CAPITULO 1Il

Qualificacéo do solo

Artigo 10.°

Subcategorias de espaco

1. A totalidade da Area de Intervencdo do Plano é integrada em solo urbano.

CONSULTORES 9
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2. Para efeito de gestdo, a Area de Intervencéo é estruturada nas seguintes subcategorias de

espaco, identificadas na Planta de Implantacdo:

a) Area Industrial e de Actividades Econémicas:
b) Area de Servicos e Equipamentos;
c) Areas Verdes de Enquadramento;

d) Areas de Circulaco e de Estacionamento.

3. A Area Industrial e de Actividades Econdmicas engloba o conjunto de lotes destinados a
instalacdo de industria, logistica e servicos oficinais, assim como armazéns, comércio,

servigos e equipamentos compativeis com aquelas actividades.

4. A Area de Equipamentos e Servicos destina-se a acolher instalacBes e infra-estruturas
técnicas de apoio ao funcionamento da ZIMB, nomeadamente comércio, restauracdo e
bebidas, servicos e equipamentos colectivos, assim como depésito de agua, estacdo de

tratamento de aguas residuais ou outras infra-estruturas que se mostrem necessarias.

5. As Areas Verdes de Enquadramento destinam-se a assegurar as funcdes de proteccéo
ambiental e de contencdo de elementos paisagisticos relevantes na organizacdo e

composicéo urbana da Area de Intervencao, integrando:

a) A Area Verde de Proteccdo que acompanha a EN 114;

b) As Areas Verdes de Uso Publico no interior da Area de Intervencao;

c) Elementos Verdes de Enquadramento do Espaco Publico, constituidos por
alinhamentos arborizados ou vegetacdo de preenchimento de espacos livres, com
funcbes de composicdo paisagistica, de conforto da utilizacdo e de controlo ambiental

do Espaco Publico.

6. As Areas de Circulacio e de Estacionamento integram espacos de utilizac&o colectiva que
se destinam a circulacdo automével e pedonal, estacionamento e paragem de viaturas
ligeiras ou pesadas, bem como de suporte a instalacdo das redes de infra-estruturas de

servico a Area de Intervencao.
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CAPITULO IV

Uso do solo

Seccéo |

Disposic¢des de aplicagdo comum

Artigo 11.°

Configuracado e ocupacéo dos lotes

1. Os Lotes e os Poligonos de Implantacdo das edificacbes sdo delimitados na Planta de
Implantacdo e o resumo das condi¢cdes de ocupacgdo constam do Quadro Sintese que a

acompanha.

2. E permitida, por razdes inerentes ao funcionamento das actividades instaladas, a
construcdo de mais de uma edificacdo no mesmo lote, bem como o seu fraccionamento
pelo regime de propriedade horizontal, assegurada a compatibilidade de usos das frac¢des

a constituir.

Artigo 12.°

Concepcéo das fachadas

1. O branco, assim como o0s tons naturais do tijolo, do betdo ou do cimento quando estes
materiais constituam elementos aparentes, sdo as cores dominantes permitidas nas

fachadas das edificagdes.
2. No tratamento de elementos da composicdo de partes das fachadas, é ainda permitida a
utilizacdo de outras cores e materiais, nomeadamente para efeitos de definicdo da imagem

corporativa da entidade instalada.

Artigo 13.°

Vedacgéo dos lotes

1. Avedacéo dos lotes observa as seguintes condicdes:

ARQUITECTURA ho)
ENGENHARIA [1'd
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a) A altura fixa maxima dos muros de vedacgdo confinantes com o espaco publico é de 0,6
m face a cota da plataforma do arruamento, encimados por grelha metélica ou ceramica
até uma altura maxima de 2,0 m relativamente a mesma plataforma,;

b) Na vedacao lateral e posterior dos lotes ndo confinantes com o espaco publico, a altura
maxima do murete referida na alinea anterior é de 1,8 m.

c) O limite da altura fixa dos portdes que encerram os lotes é o coroamento da vedagao

referido na alinea a);

2. No caso de o lote ser destinado a parque de sucatas ou a desmantelamento e reciclagem
de viaturas, maquinarias ou residuos de qualquer natureza, a armazenamento de materiais
ao ar livre, ao estacionamento de viaturas, a estacdo de tratamento de 4guas residuais ou a
outras actividades afins, tem de ser prevista uma cortina arbdrea em torno da totalidade do

seu perimetro, com uma profundidade minima de 3 m.

3. No limite confinante com a EN 114 do lote 39, observam-se as disposi¢des previstas no
Dec. Lei 13/71, de 23 de Janeiro.

Artigo 14.°

Lotes desactivados

1. Os proprietarios dos lotes desactivados sdo obrigados a manter em boas condi¢bes as
edificacdes neles existentes e a promover a erradicacdo de todos os focos de
contaminacdo ambiental remanescentes da actividade anteriormente desenvolvida, bem

como a assegurar a devida manutencao dos espacos livres.

2. A Céamara Municipal pode, nos termos da lei, impor a realizagdo de obras visando a
manutencdo das boas condi¢cdes das edificacbes e dos espacos livres ou a erradicacdo de

focos de contaminacéo ambiental.
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Artigo 15.°

Demolicdes

Nos termos previstos na lei, a Camara Municipal pode, mediante vistoria técnica prévia,
promover a demoli¢céo das edificagcbes que caregam dos requisitos de seguranca e salubridade
indispenséaveis ao fim a que se destinam e que a respectiva beneficiacdo ou reparacéo seja
técnica ou economicamente inviavel, caso os respectivos proprietarios, depois de notificados

para o efeito, ndo procedam a mesma no prazo fixado.

Seccao Il
Area Industrial e de Actividades Econémicas

Artigo 16.°
Obras de Construcéo

1. Nos lotes integrados na Area Industrial e de Actividades Econdémicas, as Obras de
Construcdo tém de respeitar os Poligonos de Implantacdo delimitados na Planta de
Implantacdo e os indicadores de edificabilidade previstos no Quadro Resumo que
acompanha esta Planta.

2. A cércea maxima das edificacdes € de 10 m e a altura 13 m, salvo no caso de situacdes
determinadas pela natureza especializada da unidade industrial, devidamente justificadas
em Projecto submetido a Camara Municipal

3. E permitida a construcdo no exterior dos poligonos de implantacdo de edificacdes de
pequena dimensdo, de apoio funcional as instalacdes principais, como portarias,
arrecadacdes para armazenamento de equipamentos de manutencao, instalacdes técnicas
como PT’s, centrais térmicas, centrais de bombagem ou outras similares, até um limite de
5% da Area de Implantagdo maxima permitida para o lote.

4. E permitida a instalag&o, no lote 53, de uma unidade de armazenamento e reciclagem de
sucatas.

CONSULTORES
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Artigo 17.°
Obras em edificacdes existentes

1. Nas obras de beneficiacdo, conservacdo, consolidacdo, recuperacdo e de reconstrucgao,
sdo mantidas as caracteristicas arquitectonicas, o0s parametros urbanisticos e as
implantacdes actuais.

2. As obras de ampliacdo, reconversdo ou de qualquer outra natureza das quais resulte
modificagdo da implantagdo actual do edificio ou das suas caracteristicas funcionais,
estruturais ou arquitecturais com modificacdo do poligono de implantacdo, da area de
construcao, da cércea ou da altura, observam o disposto no artigo anterior.

Artigo 18.°

Anexacdo de lotes

1. E permitida a anexacdo de dois ou mais lotes contiguos, sendo aplicadas integralmente ao

lote resultante as regras previstas nesta Seccao.

2. Nestes casos, o Poligono de Implantagdo a observar € o que resulta da agregacdo dos

Poligonos de Implantacdo dos lotes anexados e dos espacos que lhes sdo intermédios.

Artigo 19.°

Areas livres dos lotes

1. A configuracdo do espaco livre dos lotes tem de garantir a realizacdo de operacdes de
circulacdo e estacionamento de veiculos, assim como 0 carregamento, descarregamento
ou depésito de matérias necessarias a actividade instalada nos termos dos artigos

seguintes.

2. O conjunto de espacos destinados a implantacdo de edificacbes e de equipamentos e a
realizacdo das operacbes referidas no namero anterior determinam a area
impermeabilizada do lote, cuja superficie é limitada pelo indice de Impermeabilizacéo

Méxima constante no quadro que acompanha a Planta de Implantacao.

CONSULTORES
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z

3. A demais area do lote € constituida por solo permeéavel afecta a uma Area de Verde,
arborizada quando possivel, de acordo com projecto de arranjos exteriores submetido a

apreciacao da Camara Municipal.

4. Exceptuam-se do disposto nos nameros anteriores os lotes afectos a industria corticeira,

nos quais, por razdes ambientais, é permitida a impermeabilizacdo integral do seu solo.

Artigo 20.°

Acessos e estacionamento no interior dos lotes

1. O acesso de viaturas ao interior dos lotes é realizado no local indicado na Planta de

Implantagéo

2. Em cada lote é obrigatoria a previsao de:

a) Um lugar e meio de estacionamento por cada trabalhador permanente, com um minimo
de quatro lugares.

b) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificacbes, equipamentos técnicos
exteriores e areas de armazenamento ao ar livre;

c) Acesso das viaturas de recolha de lixos até aos locais onde se procede ao
armazenamento dos residuos produzidos no lote.

3. Exceptuam-se do namero anterior os lotes:

a) Com éarea inferior a 1 000 m2, desde que demonstrada, em estudo a submeter a
Camara Municipal, a impossibilidade do cumprimento em consequéncia da dimensé&o,
forma e uso do espaco livre determinado pelo tipo de actividade instalada;

b) Onde sejam realizadas obras em edificacbes existentes sem alteracdo de usos ou
aumento de edificabilidade.

CONSULTORES
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Artigo 21.°
Armazenamento de materiais a descoberto

A localizacdo da armazenagem de materiais a descoberto é confinada a &rea impermeabilizada
do lote, sendo concebida de modo a assegurar condi¢cdes de acondicionamento seguro sem

impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 22.°
Partes de lotes integrados em
operacdes de loteamento exteriores & Area de Intervencéo

1. As parcelas identificadas na Planta de Implantacdo por Parcela A e Parcela B constituem,
respectivamente, partes indivisas do lote 1 do loteamento titulado pelo Alvara 3/2004 e do
lote 1 do loteamento titulado pelo Alvara 1/2003, a cujas prescri¢cdes se subordinam.

2. Em caso de alteracdo dos loteamentos, nestas parcelas observam-se, com as devidas

adaptac0es, as disposicfes constantes nesta Seccéo.

Seccao Il

Area de equipamentos e servigcos

Artigo 23.°

Usos

Na Area de Equipamentos e Servicos s&o previstas as seguintes instalacdes, sujeitas a regras

especificas definidas nos artigos seguintes:

a) Lote 10 - Depdsito de abastecimento de agua;

b) Lote 39 - Area de servico de apoio a EN 114 e & ZIMB;

c) Lote 40 - Equipamentos, Servicos, Restauracdo e Bebidas de apoio a ZIMB;
d) Lote 41 - Equipamento Colectivo;

e) Lote 59 - Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

f) Lote 60 - Central de Residuos de Construgdo ou Demoli¢do (CRCD).

CONSULTORES
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Artigo 24.°

Lotes 10, 59 e 60 — Infra-estruturas Técnicas

1. As caracteristicas das edificacBes e infra-estruturas a executar observam as normas
regulamentares e técnicas aplicaveis a sua natureza, sendo dimensionadas em funcédo do

servico a prestar

2. A configuragdo do espaco livre dos lotes tem de garantir a realizacdo integral das
operacbes de circulagdo e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento,

descarregamento ou depdsito de matérias necessarias a actividade instalada.

3. Os espacos livres séo tratados de acordo com a hatureza e necessidades da infra-
estrutura, ficando asseguradas nos lotes 59 e 60, areas verdes de enquadramento
abrangendo um minimo de 10% da sua superficie, dominantemente ao longo do seu limite
a poente, constituidas por solo permeével e com manutencao do coberto vegetal actual de

sobro e pinheiro.

Artigo 25.°

Lote 39 — Area de servico

1. O lote 39 destina-se a instalacdo de uma gasolineira e servicos oficinais complementares
de assisténcia a veiculos circulando na EN 114, podendo ter associadas &reas de
restauracdo e bebidas e de comércio de conveniéncia, bem como de estacionamento para
viaturas pesadas, de acordo com projecto a submeter a Camara Municipal e as Entidades

de Tutela.

2. Os acessos e saidas de viaturas ao lote efectuam-se exclusivamente a partir da EN 114,
tendo de ficar garantida no interior do lote a realizacéo de todas as operac¢fes de circulagédo
e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou depdsito
de matérias necessarias a actividade instalada, em conformidade com a legislacao

aplicavel.

CONSULTORES

14

ARQUITECTURA ho)
ENGENHARIA [1'd
PAISAGISMO [TT}
PLANEAMENTO




REVISAO DO PLANO DE PORMENOR REGULAMENTO
DA ZONA INDUSTRIAL DO MONTE DA BARCA (ZIMB)
CORUCHE JULHO 2008

3. E permitida a construcdo de um ou mais edificios, de um piso, cuja implantacéo total
maxima é de 1 500 m2.

4. Os espacos livres sdo tratados em conformidade com as exigéncias das actividades
instaladas, com previsdo de areas verdes e arborizadas de enquadramento superiores a
20% da superficie do lote, em solo permeéavel e preferentemente com a manutengdo do

coberto vegetal actual, dando continuidade ao da Zona Verde de Proteccéo.

Artigo 26.°

Lote 40 — Equipamentos, servicos, restauracao e bebidas

1. No lote 40, as edificacdes destinadas a Equipamentos, Servicos, Restauracéo e Bebidas de
apoio a Area de Intervencdo observam o Poligono de Implantacdo previsto na Planta de
Implantacdo e os indicadores de edificabilidade constantes no Quadro Resumo que

acompanha esta Planta.

2. A cércea maxima das edifica¢cdes, com um ou dois pisos, é de 7 metros.

3. E permitido o fraccionamento em propriedade horizontal.

4. Os espacos livres sdo destinados a estadia e recreio das pessoas e equipados com
mobiliario urbano adequado, nomeadamente esplanadas complementares das actividades

instaladas nos edificios.

5. Um minimo de 20% da superficie do lote € constituido por solo permeavel ou
semipermeavel, ajardinado e arborizado, que pode ser afecto aos usos referidos no nimero

anterior.

Artigo 27.°

Lote 41 — Equipamento colectivo

1. A edificacdo no lote 41 respeita as normas aplicaveis ao equipamento a instalar, assim
como o Poligono de Implantacdo previsto na Planta de Implantacdo e os indicadores de

edificabilidade constantes no Quadro Resumo que acompanha esta Planta.
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2. Devem ficar assegurados no interior do lote pelo menos 15 lugares de estacionamento
destinados a funcionarios e visitantes

3. Os demais espacos livres, destinados a circulacdo e estadia dos visitantes, sao
constituidos por solo permeavel ou semipermedvel ajardinados e arborizados, podendo ser

equipados com mobiliario urbano adequado

Seccéao IV

Estrutura Verde de Enquadramento

Artigo 28.°
Area Verde de Protecgéo
A Area Verde de Proteccio que acompanha a EN 114 é constituida por estruturas
arbdreo/arbustivas, de densidade média a elevada, sobre prado de sequeiro, nomeadamente

olival e pinhal preexistentes, sendo interdita a construcéo de edificacdes.

Artigo 29.°

Areas Verdes de Uso Publico

1. As Areas Verdes de Uso Publico correspondem a espacos abertos na malha urbana, com a
dupla funcdo de enquadramento ambiental e de estadia, dimensionados de acordo com o

previsto na Planta de Implantacdo

2. Estas areas séo dotadas de sistema de rega adequado e os espacos de estadia podem ser

equipados com mobiliario urbano adequado

3. O porte das espécies a utilizar € o adequado ao espaco em que se inserem, com uma

percentagem minima 75% de espécies caducifélias.

B

A concepcao, execucao e gestdo destes espacos compete a Camara Municipal.

CONSULTORES
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Artigo 30.°

Elementos Verdes de Enquadramento do Espaco Publico

1. Os Elementos Verdes de Enquadramento do Espago Publico sdo constituidos por faixas
verdes ao longo de arruamentos, alinhamentos arborizados, arvores isoladas ou conjuntos

vegetais, implantados em solo permeavel:

2. As espécies arboreas a utilizar sdo preferencialmente de médio e grande porte, observando

uma percentagem minima de 75% de espécies caducifélias:

CAPITULO V

Urbanizacéo e Infra-estruturas

Seccdo |

Rede Viaria e Estacionamento Publico

Artigo 31.°
Rede Viaria

1. A rede viaria apoia-se na estrutura de arruamentos existentes, sendo as suas
caracteristicas principais definidas na Planta de Acompanhamento A 7.1.1 e no desenho
A7.1.2:

a) O perfil minimo a adoptar nos arruamentos € de 24 metros;
b) A pavimentacdo é projectada em fun¢éo do trafego previsto;

c) O raio minimo de concordancia das vias € de 15 metros.

2. A concepcdo, execucao e gestao da Rede Viaria compete a Camara Municipal.

Artigo 32.°

Estacionamento PuUblico

As éareas de estacionamento publico sdo as delimitadas na Planta de Implantacdo, e

garantem um total de 362 lugares.
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Artigo 33.°

Circulacéo Pedonal

1. Ao longo da Area de Intervencdo desenvolve-se um sistema de circulacdo pedonal
constituido pelos passeios que acompanham o0s arruamentos, e por vias proprias

integradas nas Areas Verdes de Enquadramento, com largura variavel entre 1,80 e 2,5 m.

2. Nas Areas Verdes de Enquadramento, os percursos sdo executados em pavimentos
semipermeaveis e dotados de um sistema de drenagem que promova a rapida infiltracédo da

agua no solo.

3. A configuracao dos espacos destinados a circulagdo pedonal tem de garantir a eliminagéo

de barreiras arquitectdnicas a circulacao de cidaddos com mobilidade reduzida

Seccao Il
Infra-estruturas Técnicas

Artigo 34.°
Saneamento Basico

1. Compete a Camara Municipal a execucdo e a gestdo das redes publicas de abastecimento
de agua e de drenagem e depuracdo de aguas residuais e pluviais, garantindo a
capacidade de resposta a evolugéo das necessidades da Area de Intervencéo.

2. A ligacdo dos lotes as redes referidas no nimero anterior é efectuada pelas entidades
utilizadoras dos lotes observando o Regulamento Municipal de Residuos Sélidos, Higiene e
Limpeza Publica do Concelho de Coruche.

3. Quando da actividade instalada possam resultar efluentes susceptiveis de provocar riscos
de deterioracdo da rede, é obrigatéria a instalagdo de dispositivos de pré-tratamento que
garantam a compatibilidade das aguas lancadas na rede publica com o sistema geral;

CONSULTORES
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Artigo 35.°
Residuos sdlidos

1. A entidade utilizadora de cada lote é responsavel pela gestdo, recolha e destino final de
todos os residuos produzidos na respectiva unidade, observando o Regulamento Municipal
de Residuos Sdlidos, Higiene e Limpeza Publica do Concelho de Coruche.

2. Os lotes tém de dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa
de residuos solidos, sendo interdita a deposi¢édo de residuos industriais ndo equiparados a

urbanos juntamente com os residuos urbanos.

Artigo 36.°
Rede eléctrica

1. As ligagbes das infra-estruturas eléctricas aos lotes sdo obrigatoriamente do tipo
subterraneo, com recurso as redes de utilizacdo colectiva previamente instaladas.

2. Sempre que, face a poténcia a alimentar, houver necessidade de instalacdo de um Posto
de Transformacao privativo, a entidade utilizadora do lote obriga-se a respeitar o teor do
namero 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei nimero 517/80 de 31 de Outubro ou de legislacao

que lhe suceda.

3. Os Postos de Transformacgdo privativos séo instalados obrigatoriamente no interior dos
lotes, sendo a alimentacdo efectuada através de cabo subterrdneo com anel MT dispondo

de duas celas de entrada.

Artigo 37.°

Infra-estruturas de telecomunicacdes

As ligacdes das infra-estruturas telefénicas aos lotes sdo obrigatoriamente do tipo subterraneo,

utilizando para esse efeito as redes de utilizag&o colectiva previamente instaladas.

CAPITULO VI

Seguranca e controlo ambiental
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Artigo 38.°

Segurancga contra incéndios

No interior de cada lote tem de ser previsto pelo menos um marco de agua por cada 1 000 m2

ou fracc¢do da sua superficie.

Artigo 39.°

Dispositivos de reducdo de poluicéo

1. Quando da actividade instalada possa resultar a producdo de efluentes liquidos, de
emissfes gasosas ou de residuos solidos susceptiveis de colocar em risco a saude publica
ou as condi¢cdes ambientais, tém de ser instalados no interior do lote dispositivos ou
garantidos processos de fabrico redutores dos niveis de poluicdo para valores compativeis
com o previsto na legislacdo aplicavel e no Regulamento Municipal de Residuos Sdlidos,
Higiene e Limpeza Publica do Concelho de Coruche.

2. A concessao do alvara de autorizacdo de construcdo é condicionada pela apresentacdo,
com o Projecto a submeter a Camara Municipal, de documentacdo justificativa e

comprovativa do cumprimento do determinado no nimero anterior.

Artigo 40.°
Ruido

1. Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral de Ruido, a Area de Intervencdo é

classificada como Zona Mista.

2. Nas actividades ruidosas instaladas ou a instalar na Area de Intervencdo, tém de ser
montados dispositivos que assegurem o controlo do ruido produzido de acordo com os

parametros fixados no Regulamento Geral do Ruido para Zonas Mistas.

3. A natureza e a disposicdo do coberto vegetal das Areas Verdes de Enquadramento tém de
ser concebidas de forma a contribuir para a reducdo da propagacdo do ruido, tanto no

interior, como para o exterior da Area de Intervencéo.

CONSULTORES
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CAPITULO VI

Execucéo do Plano

Artigo 41.°

Sistema de execuc¢éao

O Plano é executado de acordo com o sistema de imposicdo administrativa previsto no artigo

124.° Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio.

Artigo 42.°

Transformacdao fundiéria

1. As operacdes de transformacdo fundiaria, envolvendo a divisdo ou agrupamento de
parcelas de que vai resultar a reconfiguracdo da propriedade e a recomposi¢ao da natureza
publica ou privada do solo, sdo sintetizadas na Planta A6.2 — Operacéo de Transformacéao

Fundiaria e no Quadro que a acompanha.

2. Séo integradas no dominio publico municipal as Areas de Circulacdo e de Estacionamento,
as Areas Verdes de Uso Publico e as Areas Verdes de proteccéo delimitadas na Planta
A6.3. - Areas a Integrar no Dominio Municipal, e dimensionadas no quadro que a

acompanha

3. As demais Areas sdo subdivididas em Lotes destinados a construcao, afectos a dominio

privado.

Artigo 43.°

Compensacgodes

1. Compete ao Municipio de Coruche a execucdo e a gestdo das infra-estruturas previstas
para a Area de Intervencdo do Plano, ndo decorrendo para as entidades utilizadoras dos

lotes qualquer obrigacdo de pagamento ou compensacao pelos inerentes encargos.
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2. E sempre da responsabilidade das entidades utilizadoras e decorre a seu cargo, o
estabelecimento das ligacBes das infra-estruturas internas dos lotes as redes publicas,

observando a legislacéo aplicavel a cada caso.

3. O disposto no nimero 1 ndo isenta o pagamento das taxas previstas no Regulamento

Municipal de Urbanizacéo e Edificagao relativa ao licenciamento das construcoes.

Artigo 44.°

Indemnizacéo

Decorre do Principio da Proteccdo do Existente que sobre os lotes ja constituidos nao incidem
quaisquer obrigacdes ou restricbes com efeitos sobre as edificacbes licenciadas ou as
actividades instaladas, ndo sendo devidas quaisquer indemniza¢cBes em resultado da Revisao

do Plano.

CAPITULO VIII

Disposic¢des Finais

Artigo 45.°

Efeitos registais

A Certiddo do Plano, instruida nos termos e para os efeitos do artigo 92.°-A do RJIGT,
acompanhada da Planta de Implantacdo e das Plantas descritivas das operacdes de
transformacao fundiaria, constitui titulo bastante para a individualizacdo, no registo predial, dos

lotes previstos no Plano.

Artigo 46.°

Revogacéao

Com a publicacdo do presente Plano, é revogado o anterior Plano de Pormenor da ZIMB,

publicado no Diario da Republica Il série, nimero 87, de 15 de Abril de 1991.

CONSULTORES
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Artigo 47.°
Entrada em Vigor

A presente revisdo do Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da

Republica.

CONSULTORES
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